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Zmluva o najme futbalového tréningového centra pod

Zoborom

uzavreta podla § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zéakonnik v zneni heskorsich

predpisov (dalej ako ,Obciansky zakonnik”)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

IBAN:

a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

Cislo Ggtu: IBAN:
SWIFT:

Nitrianska investicna, s.r.o.

Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

36 567 761

2021968333

SK2021968333

v OR OS Nitra, oddiel: Sro, viozka &.: 16170/N
Ing. Frantisek Refka, konatel

SLSP a.s.
SK 40 0900 0000 0050 5571 5719

(dalej aj ako ,prenajimatel*)

FC Nitra, a.s.

Jesenského 4, 949 01 Nitra

36 559 679

2021820229

SK2021820229

v OR OS Nitra, oddiel: Sa, vlozka ¢. 10218/N
Milan Len&és, predseda predstavenstva
Juraj Kifil, Elen predstavenstva
UniCredit Bank Slovakia, a.s.

SK77 1111 0000 0014 2106 2000
UNCRSKBX

(d'alej aj ako ,najomca")

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany a jednotlivo aj

ako ,zmluvna strana")

1.1. Prenagjimatel je v 1/1 vo vztahu kcelku vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré sa
nachadzaji v okrese Nitra, obci Nitra, kat. Gz. Nitra a s zapisané na LV &. 7689 ako pozemky

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

parcely registra “C* nasledovne;
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1.2.

1.3.

1.4.

2.1

2.2,

Poér?sc:zve Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku
1. 173/6 52 Zastavana plocha a nadvorie
2. 174/6 2839 Zastavang plocha a nadvorie
3 174/7 1268 Ostatna plocha
4, 174/10 6728 Ostatna plocha
b, 178 8386 Ostatna plocha
6. 184 8701 Ostatna plocha

Prenajimatel je v 1/1 vo vztahu kcelku vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, ktoré sa
nachadzajl v okrese Nitra, obci Nitra, kat. Uz. Nitra a st zapisané na LV &. 7689 ako stavby
postavené na vyssie uvedenych pozemkoch nasledovne:

Poérzia:Igve Sap. é. Popis stavby Postavena na parcele &.
1. bez sup. &. wcC 173/6

Prenajimatel je v 1/1 vo vztahu kcelku viastnikom zariadeni a vybavenia umiestneneho
a zabudovaného na a v nehnutefnostiach podla bodov 1.1, a 1.2. tejto zmluvy, ¢o zahffia najma
nasledovne: ‘

1.3.1. futbalové ihriska vratane vybavenia {polievanie, ...),

1,3.2, triblny so sedadlami vratane pridruzenych zariadeni,

1.3.3. vsetky vySdie vymedzené stavby vratane nebytovych priestorov 3atni s prislusnym
vybavenim podfa prilohy €. 1 tejto zmluvy, s oznagenim $atnl pre obe muzstva na &as
{réningov a zapasu a vratane mix zény,

1.3.4. posiliioviia a miestnost pre regeneraciu a masaze,

1.3.5. hnutelné vybavenie jednotlivych stavieb ako napr. nabytkové zostavy, stoly, stolicky,
lavice ako aj iné zariadenia pripadne pristroje, ktoré sliZia k beznému vyuZitiu v ramci
Eportovej innosti najomcu.

Najomca pdsobi v oblasti organizovania $portovych podujati a vychovy mladeze, pricom ma
zaujem v meste Nitra prevadzkovat Futbalovi akadémiu FC Nitra v sezéne 2022/2023 , Cize
spolognost FC Nitra a.s. ziska $tatat akadémie od SFZ na vydsie uvedeny sezonu,ako aj hravat
s futbalovym muZskym A timom. Vzhladom na uvedené zmluvné sirany uzatvaraj tito zmluvu
0 najme.

Clanok Il.
Predmet najmu
Predmetom najmu na Gely tejto zmluvy su:

2.1.1. pozemky podla bodu 1.1. tejto zmluvy,
2.1.2. stavby podfa bodu 1.2. tejto zmluvy a
2.1.3. zariadenia a vybavenie podla bodu 1.3. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze predmetom najmu na Gcely tejto zmluvy sa svojim

vybudovanim stava aj daléie vybavenie, ktoré bude vybudované v predmete najmu v sllade
s touto zmluvou so sthlasom prenajimatela, ibaze prenajimatel rozhodne inak.
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31.

3.2

41,

4.2.

4.3.

51.
5.2

6.1.

6.2.

Clanok IIL.
Predmet zmluvy
Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomeovi do dogasného odplatného uZivania (najmu)
predmet najmu podla ¢&l. Il. tejto zmluvy, za &o sa nijomca zavazuje platif prenajimatelovi
prisludné najomné a cstatné platby v stlade s touto zmluvou.
Zmluvné strany sa dohedli, 2e v pripade, ak je pofrebny prechod alebo prejazd cez predmet
najmu (jeho &asti) zo strany prenajimatela alebo inych tretich oséb napr. pre pristup kinym
nehnutelnostiam a/alebo zariadeniam, najomca je povinny tento prechod alebo prejazd cez
predmet najmu v nevyhnutnom a potrebnom rozsahu umoznit.

Clanok IV.

Uéel najmu
Ugelom najmu podla tejto zmluvy je vykondvanie $portovej &innosti najomcu a organizacia
Sportovych podujati v predmete najmu, ato predovSetkym vychova mladych futbalistov
(pripravka, Ziaci, dorast, ...) vo Futbalovej akadémii FC Nitra v sezéne 2022/2023 a véetky s tym
suvisiace &innosti ako aj vykon Sportovej €innosti ndjomcu ako futbalového klubu a uéastnika
futbalovej ligy muzov.
Na zaklade tejto zmluvy je ndjomeca opravneny organizovat' vietku $portovl &innost najomeu, a
to najma poéntc Sportovou pripravou a tréningami, cez pripravné, priatelské a sGtazné zapasy
az po regeneraciu a relaxacné aktivity najomcu, teda v rozsahu potrebnom pre napinenie uéelu
sledovaného najomcom pri vykone jeho $portovej innosti ako futbalovéhe kiubu a otastnika
futbalovych satazi, ato vratane tréningov, pripravnych zapasov alebo poskytnutia predmetu
najmu pre zapasy reprezentacie Slovenskej republiky.
Najomca prebera predmet najmu do uZivania v stave, s ktorym sa oboznamil miestnou fyzickou
obhliadkou ako aj prostrednictvom odovzdavanych dokumentov a zoznamov a tento stav berie
na vedomie. Najomca si je vedomy aktualneho Géelového uréenia predmetu najmu vratane jeho
sucasti, ktoré okrem iného vyplyva z odovzdavanej dokumentacie. Najomca prehlasuje, Ze je
choznameny s technickym stavom predmetu najmu a méZe stiZit k dohodnutému uéelu najmu,
pri¢om ho preberie v tomto stave ako stojl a lezi.

Clanok V.
Doba najmu a odovzdanie predmetu najmu
Najom je dohodnuty na dobu uréitd odo diia 01.07.2022 do 31.08.2023 vratane.
Predmet najmu odovzda prenajimatel najomcovi na zaklade pisomného protokolu, ktory
podpisu obe zmluyné strany.

Clanok VI.

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli, 2e za najom celého predmetu najmu je najomca povinny zaplatit
prenajimatefovi roéné najomné vo vyske 1,- EUR bez DPH (dalej ako ,ndjomné). Prenajimatel
a najomca sa dohodli, Ze v najomnom nie sO zahrnuté naklady za sluZby spojené s uZivanim
predmetu najmu. Zmiuvné strany beri na vedomie, Ze k najomnému bude pripo&itana DPH
podfa prisludnych pravnych predpisov, ktorl je najomca povinny zaplatit. Zmluvné strany sa
dohodli a prehlasuju, Ze najomné uréili v stanovenej vyske ako pripad osobitného zretela, ktorym
je predovsetkym zachovanie najvy$3ej Urovne vychovy futbalovej mlade2e v meste Nitra, rozvoj
mladeZe a Sportu v meste Nitra a pokradovanie v tradicii vychovy medzinarodne uznavanych
Sportovcov mesta Nitra, ktori mesto Nitra propaguijti v SR ako aj v zahranié!.
Dohodnuté roéné najomné najomca zaplati prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy jednorazovo
v celosti bezhotovostnym prevodom pefaznych prostriedkov na dohodnuté platobné miesto,
ktorym sa rozumie bankovy Uget prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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6.3.

6.4,

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2,

8.3.

]

Splatnost’ celého najomného je dohodnuta vlehote do 14 dni po nadobudnuti G&innosti tejto
zmluvy.,

Faktura musi obsahovat' vetky zakonom ustanovené nélezitosti ako aj identifikaciu tejto zmluvy
a obdobia, ohfadom ktorého sa faktlra na nédjomné vystavuje. Ak prenajimatel neuvedie vo
faktare ktorykolvek zakonom alebo touto zmluvou vyZadovany udaj, ma najomca pravo
s podrobnym od6vodnenim vratit faktlru bez jej Ghrady prenajimatelovi. V pripade dévodného
vratenia faktury prenajimatelovi v stlade s touto zmluvou sa najomca nedostane do omegkania
s0 zaplatenim najomného. Prenajimatel je povinny vystavit nova opraveni/doplnenu faktaru,
pricom v takomto pripade takato opravena faktira je splatnd do 7 dni odo dia dorucenia
opravene] faktary najomcovi.

Prenajimatel bude znasat poplatky spojené s viastnictvom predmetu najmu, pri ktorych nie je
vyslovne dohodnuté, Ze ich zn&$a najomcea (napr. daf z nehnutelnosti a pod.).

Clanok VIL.

Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a ich Ghrada
Najomca potvrdzuje, Ze aktuélne v predmete najmu zabezpeduje dodavky siefovych odvetvi,
pricom po spineni povinnost! uvedenych v bode 9.1. a nasledujlcich tejto zmiuvy bude tieto
dodavky poskytovat’ priamo prenajimatel Nitrianska investitna, s.r.o.
Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu nie s zahrnuté v najomnom.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze po zmene v silade s bodom 7.1. tejto zmluvy bude prenajimate!
poskytovat sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu najomcovi na zaklade osobitnej
pisomnej dohody, ktora bude zarovefi upravovat spdsob rozpogitania, roziudtovania a platby
tychto nakladov medzi prenajimatefom, najomcom a pripadnymi tretimi osobami.
Tieto sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu zahffiaji najma dodavku vody - vodns,
stogne, dodavku plynu, dodavku tepla a dodavku elekiriny.
Najomca si na svoje vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpetuje odvoz a likvidaciu
odpadu, internetové pripojenie, telefénne pripojenie, dezinsekciu, dezinfekciu a deratizaciu
predmetu najmu a ostatné sluzby a povinnosti vymienené prislugnymi predpismi, ibaze ich
podla tejto zmluvy vyslovne zabezpetuje prenajimatel.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel poskytne ndjomcovi potrebnt stiginnost v savislosti
s polievanim travnikovych pléch.

Clanok VIII.
Préava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca preberd predmet néjmu  zabezpeteny protipoziarnymi zariadeniami, ako aj
zabezpeeny opatreniami v sllade so Zakonom &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v znenf neskorsich predpisov a podfa ostatnych veobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najomca bude predmet najmu uZivat riadne, chranit ho pred poskodenim alebo znitenim a pri
svojej Cinnosti je povinny dodrziavat' bezpednostné, protipoziame a iné predpisy a vyZadovat
ich dodrZiavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budd v predmete
najmu nachadzat. Najomea je povinny zabezpedovat &innost' a vykonavat prevadzku predmetu
najmu v sllade so Zakonom & 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov a v stlade s dal$imi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a inymi normami. Najomca je povinny v predmete
najmu zabezpedit' pinenie a dodrZiavanie vietkych poZiadaviek vyplyvajlcich zo vieobecne
zavaznych predpisov v oblasti bezpegnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj v oblasti ochrany
pred poZiarmi. Tato zodpovednost sa tyka vetkych oséb, ktoré sa zdrfiavaju v priestoroch
predmetu najmu, a to podas celej doby néjmu. Pripadné naklady na opravu poskodenych
zariadeni znasa najomca.

Najomea je povinny sa riadit zmluvou o poskytnuti dotécii pre prenajimatela od Ministerstva
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financii Slovenskej republiky na zaklade uznesenia vlady SR ¢&.108/2018. Cislo zmluvy
MF/014391/2018-442,
8.4.Najomca sa zavazuje predmet najmu pouzivat vylutne na Sportové Ucely.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9,

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpetovacie zariadenia v predmete namu na svoje naklady
atarchu udrziavat a zabezpedovat/menit v sllade s €innostou, ktora sa bude v predmete
najmu vykonavat v sllade s touto zmluvou. Revizne spravy o stave elektrickych ako g
plynovych zariadeni a protipoziarne revizie vratane ich aktualizécii bude v stlade so zakonom
zabezpetovat prenajimatel.

Najomca sa zavdzuje dokumentaciu ohfadom predmetu najmu v rozsahu svojich povinnostf
starostlivo uchovavat, viest a na poZiadanie predkladat prenajimatelom poverenym osobam
vykonavajlcim kontrolu predmetu najmu. '

Prenajimatel je oprédvneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup tak, aby tym (najma
vzhladom na rozsah, resp. frekvenciu poZadovaného pristupu) nebola ohrozena Einnost
néjomeu, k predmetu najmu za téelom kontroly technického stavu a kontroly, &i najomca uZiva
predmet ndjmu riadnym spésobom a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly
umoznit. Najomca je povinny poskytnat prenajimatelovi véetky informacie tykajice sa predmetu
najmu.

Najomca podia svojho uvaZenia zabezpeduje na svoje néklady atarchu ochranu predmetu
najmu vratane z toho vyplyvajucich povinnosti (GDPR, oznadenie vstupoy, ...).

Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva nie je pouzitelna na preukézanie prava k pozemkom
alebo stavbam v izemnom alebo stavebnom konani, t. ]. najomca na zaklade tejto zmluvy nie je
bez sU&innosti prenajimatela oprévneny realizovat akékolvek stavby na prenajatych
nehnutelnostiach podfa prislusnych pravnych predpisov.

Akékolvek tpravy, zmeny, opravy a technické zhodnotenie predmetu néjmu mozno vykonavat
vyhradne spésobom ustanovenym v &l. X. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, 2 bez predchadzajiceho pisomného suhlasu druhej zmluvne
strany nepreved( pravo vyplyvajlce z tejto zmluvy na akUkolvek tretiu osobu a to ani na osobu
s akoukolvek ich majetkovou Uastou. Zmluvné strany sa zarovefi v silade s § 525 ods. 2
Obéianskeho zakonnika dohodli, Ze s vynimkou postipenia pohladavok medzi prenajimatelom
a jeho spoloénikom mestom Nitra, zmluvné strany nemézu postdpit akékolvek pohfadavky
vyplyvajlce z tejto zmluvy na akukolvek tretiu osobu.

Prenajimate! nie je opravneny s predmetom néjmu nakladat tak, ze by tym mohol byt najomca
obmedzeny vo vykone prav podia tejto zmluvy, najma nie spdsobom smerujucim k zmene
predmetu najmu (zburanie jeho &asti, ...), ibaze sa zmluvné strany dohodnu/dohodli inak.
Najomca je opravneny v predmete najmu umiestnit svoje doéasné a odnimatefné oznacenia
primeranej velkosti a konstrukeie.

Najomca je opravneny dat predmet ndjmu alebo jeho &ast do podnajmu tretim osocbam
vyhradne na zdklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Tento zakaz sa
nevztahuje na &innosti bezné pri organizovani portovych podujati najomcom na dobu trvania
najmu (preda) listkov, podnajom pre doasné stravovacie zariadenia, ...) @ umiestnenie Cisto
vizualnej reklamy v rozsahu beznom pre futbalové Stadiony v Slovenskej republike. Najomeca v
celom rozsahu zodpoveda za oznadenia/reklamy umiesinené v predmete najmu a tieto je po
skon&enl n&jmu povinny na viastné néklady a zodpovednost' odstranit.

Prenajimatel sa zavidzuje na poZiadanie najomcu vydat mu pisomny sihlas so zriadenim

- prevadzky najomcu v predmete najmu v stiade s Ugelom tejto zmluvy, ktory bude vyhovovat

poziadavkam v&eobecne zavéznych prévnych predpisov pre Utely zépisu prevadzkarne do
Zivnostenského alebo iného obdobného registra.

Najomca je povinny v predmete néjmu udrziavat éistotu a poriadok na vlastne naklady
minimalne v rozsahu a podfa stavu, v akom predmet ndjmu prebera.
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8.17.

8.18.

8.19.

8.20.

§.21.

9.1.

Néjomca ako i jeho zamestnanci, zékaznici, zmluvni partneri a/alebo potencidlni zmluvni
partneri su opravneni vyuZivat zariadenia predmetu ndjmu v stlade s ich Ugelovym urenim a
zbytodne neplytvat dodévkami sietovych odvetvi zabezpe&ovanymi v predmete najmu.

Najomca sa zavézuje, ze bude pouZivat a zabezpeli, aby aj tretie osoby pouzivali predmet
najmu a jeho Casti v stlade s touto zmluvou, pri¢om zodpoveda za aklikolvek skodu spésobend
tymito osobami na predmete najmu.

Zmluvne strany svojim podpisom potvrdzujl, Ze si poskytni maximalnu sucinnost k tomu, aby
najomca mohol nerudene uZivat spdsobily predmet najmu pogas trvania tohto najomného
vztahu pre (el najmu. Najomca sa zavézuje v rozsahu svojich povinnosti stanovenych touto
zmluvou udrZiavat predmet najmu tak, aby bol sposobily na dohodnuty Géel potas celej doby
trvania najomného vztahu, ibaZe tieto povinnosti vyplyvajl vysiovne prenajimatelovi.

V pripade omeskania ndjomcu s Uhradou dohodnutého najomného alebo iného pefiazného
pinenia podla tejto zmluvy alebo zakona, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu
zmluvny drok z omeskania vo vy$ke 0,05 % denne z diznej sumy.

Najomca je povinny okrem iného v ramci organizacie Sportovych podujati pinit véetky
podmienky a pravidla stanovené vdeobecne zavaznymi predpismi ako aj inymi prislugnymi
predpismi (pravidla SFZ, futbalovych lig, UEFA, ...) a pInit' pokyny Policie SR a inych organov.,
Najma najomca;

8.19.1. na vlastné naklady a svoju zodpovednost zabezpeéuje lekarsku zachrann( sluZbu,
hasitska zachrannu sluzbu a ostatné sluzby suvisiace a stanovené predpismi ako | SFZ
pre $portové podujatia,

8.19.2, prebera pravnu zodpovednost za celkové organizaéné zabezpeéenie podujati a je
povinny usporiadat ich na vlastné naklady. Prenajimatel neprebera Ziadnu
zodpovednost za organizatné zabezpeéenie podujati,

8.19.3. ako organizator je povinny podla platnych pravnych predpisov obozndmit vsetky
prisludné zlozky a trady o konani &portovych podujati,

8.19.4. ak to bude potrebné, zabezpedi usporiadatelskd sluzbu pre viastny FAN Klub, ktory
bude mat vy&leneny vlastny sektor, a v pripade potreby aj pre iné FAN Kluby zdrZujlce
sa v predmete najmu, ‘

8.19.5. ak to bude potrebné, zabezpedi persondinu obsluhu, ktord bude organizovat a
zabezpetovat akreditacie VIP a PRESS oséb, ktorym bude nasledne povoleny vstup do
VIP a PRESS priestorov.

Clanok IX.
Zmena odberatefa zo spolo€nosti FC Nitra, a.s. na prenajimatela
Najomca na zé&klade predchadzajlcich zmluvnych vztahov uZival futbalové centrum pod
Zoborom na Jesenského ulici v Nitre vo vlastnictve prenajimatela (hlavné futbalové ihrisko
vratane triban, tréningovych pléch prislugenstva, ...). Zmluvné strany sa dohodli, a ndjomea sa
vyslovne zavazuje ohladom celého futbalového centra;

9.1.1. najneskdr do 30.06.2022 vyplatit vietky aj nesplatné dlhy, zavazky a pripadné
preddavky za obdobie do 30.06.2022 v s(vislosti a ohladom dodévok sietovych odvetvi.
Ndjomeca je povinny tato skutofnost najneskér diia 30.06.2022 pri protokolarnom
odovezdani predmetu najmu preukazat potvrdeniami dodavatelov o spineni véetkych
svojich povinnosti vodi tymto dodévatelom: elektrina: ..., plyn: ..., voda: .., teplo: ... a

9.1.2, po uhradeni dlhov podla bodu 8.1.1. tejto zmluvy a po schvéleni mestom Nitra (mestské
zastupitefstvo, primator) previest, zabezpeéit prevod a poskytnlf vdetku potrebny
sU&innost ohladom zmeny evidovaného odberatefa tak, aby sa prenajimatel stal
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8.2

9.3.

10.1.

najneskor k 30.06.2022 jedingm zmluvnym partnerom dodavatelfov podla bodu 9.1.1.
tejto zmluvy ato tak, Ze na prenajimatela neprechadzaju akékolvek neuhfradené dihy
bez ohladu na ich splatnost. Zmluvné strany sa zaroveil dohodli, Ze prenajimatef
zodpoveda vyhradne za odber po zmene evidovaného odberatela na prenajimatela
a za akékolvek dlhy, ktoré vznikli skér alebo ktoré maja pdvod v obdebi pred zmenou
evidovaného odberatelfa na prenajimatela, zodpoveda vyhradne najomca.

Zmluvné strany berl na vedomie a potvrdzuju prévny stav, v zmysle ktorého vSetky stavby,
zariadenia a vybavenie vybudované pocas trvania zmluvnych vztahov uzavretych medzi
najomcom FC Nitra, a.s. a prenajimatefom Nitrianska investi¢na, s.r.o., resp. jeho predchodcom
mestom Nitra ako napr. $portoviska, plochy, osvetlenie, triblny, vykonané rekonstrukcie,
opravy, zhodnotenie atd. sU vo vyluénom vlastnictve mesta Nitra alebo prenajimatela Nitrianska
investitna, s.r.o. Za Udelom zoslladenia pravneho stavu s Gétovnou a adminisirativnou
evidenciou sa najomca FC Nitra, a.s. zavézuje poskytnat v8etku potrebnl siginnost a vykonat
zosuladenie tak, aby k zosuladeniu evidencii s deklarovanym pravnym stavom doSlo najneskor
do 30 dni po nadobudnuti Gginnosti tejto zmluvy. Neposkytnutie sGcinnosti ako ani
nezostladenie evidencie v stlade s tymto bodom zmluvy je dévodom na vypoved tejto zmluvy
zo strany prenajimatela.

FC Nitra, a.s. berie na vedomie, Ze prenajimatel na zaklade inej zmluvy prenajal hlavnd hraciu
plochu vratane tribin a prisludenstva na Jesenskeho ulici v Nitre tretej osobe: SKF Sered, a.s.,
sidlo: Sportova 2809, 926 01 Sered, ICO: 51 791 463. FC Nitra, a.s. dalej berie na vedomie, ze
spolognost SKF Sered, a.s. na seba prevzala zavazok a vyslovne sa zaviazala, Ze na zaklade
osobitnej dohody, ktord uzavrie so spolognostou FC Nitra, a.s., jej umozni uZivat hlavn( hraciu
plochu vratane tribln a prisludenstva. Prenajimatel Nitrianska investiéna, s.r.o. a najomca FC
Nitra, a.s. sa tymto vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak sa FC Nitra, a.s. a SKF Sered, a.s.
nedchodny na uZivani hlavnej hrace] plochy vratane triban a prisluenstva, je Nitrianska
investiéna, s.r.0. opravnena jednostranne uréit podmienky, za ktorych bude tieto FC Nitra, a.s.
uZivat a FC Nitra, a.s. je povinna tieto podmienky akceptovat' a dodrZiavat.

Clanok X.
Oprava, tidrZba, technické zhodnotenie a Gpravy predmetu najmu

Drobné opravy a (drzba predmetu najmu

10.1.1. Zmluvné strany sa dohodli, Z2e na ucely tejto zmluvy sa za drobné opravy povazuju
opravy predmetu najmu, vratane jeho prisiudenstva, zariadenia a vybavenia ako aj
vymena drobnych slgiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak
naklady u¢elne a preukéazatelne vynaloZené na jednu opravu neprevysia sumu 500,-
EUR. Opravou dochadza k uvedeniu do pévodného stavu, pritom cielom nie je vy&si
§tandard. Vyska Uéelne anevyhnutne vynaloZzenych nakladov sa uréi na zaklade
platnych dafiovych dokladov.

10.1.2. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze na Ucely tejto zmluvy sa za udrzbu predmetu najmu
povaZujl prace, ktoré sa obvykle vykonavaji za Géelom riadneho a bezporuchového
uzivania predmetu najmu, vratane prislusenstva, zariadenia a vybavenia a za Ucelom
jeho udrziavania, ako napriklad najmé Gistenie, zametanie, zber odpadu, upratovanie,
dezinfekeia, dezinsekcia, deratizacia, malovanie, odstraliovanie snehu, naladia a ladu,
posyp, polievanie, strihanie, obrezavanie, kosenie, hnojenie, starostlivost o travniky,
$portové a technické zariadenia, odpratavanie listia, prevédzkovanie poCitatovych sietl
a iné, a to bez ohladu na vysku nakladov.

10.1.3. Najomca je opravneny vykonavat drobné opravy a udrzbu bez predchadzajoceho
sthlasu prenajimatefa spdsobom, ktory si sdm zvoli, a to aj prosirednictvom tretej
osoby. Najomca zodpoveda za akukolvek Skodu sposobent nim alebo tretimi osobami
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10.2.

10.1.4.

10.1.5.

10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.

10.1.9.

na predmete najmu v stvislosti s drobnymi opravami a udrzbou, resp. v stvislosti s ich
zanedbanim.

Najomca znasa akekolvek naklady vynalozené v stivisiosti s drobnymi opravami a
adrzbou predmetu najmu, pricom najomcovi nevznikd narok na ich uhradenie
prenajimatefom, a to ani po skondéeni najmu. _

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze najomca je opravneny uplatiovat naroky podla
prisiugnych dafiovych predpisov, ktoré vzniknl v stvislosti s nakladmi vynaloZenymi na
drobné opravy a (drZbu predmetu najmu.

V pripade, ak by opravy mali presiahnut hodnotu uvedenu v bode 10.1.1. tejto zmluvy,
je najomca o tom povinny vopred informovat prenajimatefa, ktory v stéinnosti
s ndjomcom v primeranej lehote tieto opravy zabezpetl, a to aj prostrednictvom tretich
osdb. Néklady na opravy podfa predchadzajlce] vely znadaju zmiuvné strany tak, Ze
najomca je povinny do 7 dni od predlozenia dafiového dokladu refundovat
prenajimatelovi naklady na opravu jednotlivo do 500,- EUR, pritom naklady nad tato
hodnotu v tomto pripade znasa prenajimatef. '

Zmluvné strany sU povinné sa vzajomne &o najskar informovat, pricom najomca berie
na vedomie, Ze na niektore zariadenia/vybavenie predmetu najmu bola/bude
prenajimatelovi poskytnuta zéruka/garancia. To znamena, e pripadné vady musi
prenajimatel u svojich zmluvnych partnerov uplathovat ¢o najskor. Najomca zodpoveda
prenajimatelovi za to, ak naroky prenajimatelovi nebudd priznané v désledku toho, ze
najomea neinformoval prenajimatela v&as. Najomca je povinny oznamif prenajimatefovi
pisomne alebo e-mailom bez zbytodného odkladu potrebu oprav, kioré ma vykonat
prenajimatel. Zaroven je najomeca povinny bez naroku vodi prenajimatefovi znasat
primerané obmedzenia v uzivani predmetu ngmu v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie oprav predmetu najmu, ktord mé podfa tejto zmluvy vykonat prenajimatel.
Prenajimatel pri vykonavani oprav musi v &o v najmensej miere branit uzivaniu
predmetu najmu zo strany najomau.

V pripade, ak potrebu oprav vyvold ngjomca alebo tretie osoby zdrZiavajuce sa
v predmete n&jmu, t. j. ich potreba nevznikne v désledku bezného opotrebenia alebo
pouzivania, je povinny tieto opravy vykonat najomca bez ohladu na ich vySku na
vlastné naklady a vo viastnom mene. ‘

Néjomca je povinny bezodkladne oznamovat prenajimatefovi potrebu akejkolfvek
opravy vratane havarijnych situgcit s vy&lslenim odhadu predbeznych nakladov
potrebnych na opravu/obnovenie povodného stavu., Najomea je povinny predchadzat
Skodam a minimalizovat riziko 3kody ako aj samotnu $kodu v momente jej vzniku.

Technické zhodnotenie predmetu najmu

10.2.1.

10.2.2.

11.4.1.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze na Ugely tejto zmluvy sa za technické zhodnotenie
predmetu najmu povaZujl zmeny, nadstavby, pristavby a stavebné Upravy,
rekonstrukeie a modernizécie predmetu najmu bez ohladu na ich hodnotu.

Najomca je opravneny vykonavat technické zhodnotenie predmetu ndjmu vyhradne na
zéklade predchédzajliceho pisomného sUhlasu prenajimatefa. V pripade suhlasu sa
zmluvné strany osobitne dohodnl na spdsobe vzajomného vysporiadania ohfadom
technického zhodnotenia po skonéeni najmu.

Clanok XL.
Skonéenie hajmu

. Zmluva o najme (ndjom) zanika:

pisomnou dohodou zmluvnych stran s uvedenim datumu skoncenia najmu alebo
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11.2,
11.3.

114.

11.1.2.
11.1.3.
11.1.4.

zanikom najomcu alebo prenajimatefa bez pravneho nastupcu alebo
pisomnou mimoriadnou vypovedou s uvedenim dévodu alebo
napinenim rozvazovacej podmienky.

Zmluvné strany nemézu tito zmluvu (néjom) vypovedat bez uvedenia dévodu.

Zmluvné strany sa pre pripad porusenia tejto zmluvy zo strany prenajimatela dohodli, Ze
najomca je opravneny pisomne mimoriadne vypovedat tito zmluvu s vypovednou dobou 15 dni
po&itanocu odo dita doruéenia vypovede:

11.3.1.
11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

v pripadoch porusenia povinnosti prenajimatefom po poskytnuti primeranej lehoty
najmenej v trvani 10 dni v pripade, ak prenajimatel porusenie povinnosti neodstranil
ani v tejto lehote alebo

ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu bréni najomcovi v riadnom uzivani
predmetu najmu alebo

ak predmet najmu nebude spésobily na riadne uZivanie bez akéhokolvek zavinenia na
strane najomcu napriek pisomnému alebo e-mailovému upozorneniu zo strany
najomeu po dobu dihiu ako 15 dni.

Zmluvné strany sa pre pripad porusenia tejto zmiuvy zo strany najomcu dohodli, Ze
prenajimatel je oprévneny pisomne mimoriadne vypovedat tito zmluvu s vypovednou dobou 15
dni potitanou odo diia dorugenia vypovede:

11.4.1.
11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

11.4.5.

11.4.6.

11.4.7,

11.4.8.

11.4.9.

11.4.10.

11.4.11,

11.4.12.

v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

v pripadoch porugenia povinnosti najomcom po poskytnuti primeranej lehoty najmenej
virvani 10 dni v pripade, ak najomca porusenie povinnosti neodstranil ani v tejto
lehote alebo

ak néajomca nezaplatil do 20 dnf po lehote splatnosti ktorékolvek najomné alebo iné
pefiazné plnenie podla tejto zmluvy alebo zakona napriek upozorneniu zo strany
prenajimatela alebo

ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu alebo uZivania
tretej osobe v rozpore s toute zmluvou alebo

ak najomca neumozni kontrolu predmetu néjmu zo strany prenajimatela a ak
k spineniu tejto povinnosti nedoslo ani v dodato&nej lehote 3 dni alebo

ak najomca realizoval opravy, Upravy, zmeny, (drzbu alebo technické zhodnotenie
predmetu najmu vrozpore stouto zmiuvou, resp. ak nerealizoval tieto &innosti
v sllade so zmluvou alebo

ak najomca neuhradil o aj len iastoéne dihy ohladom alebo v stvislosti dodavkami
sietovych odvetvi podla bodu 9.1.1. tejto zmluvy alebo

ak najomca nepreukazal prenajimatefovi povinnosti podla bodu 9.1.1. tejto zmluvy
(splatenie dihov) alebo ' 7

ak z akéhokolvek dovodu nedoslo k zmene odberatela dodavok siefovych odvetvi na
prenajimatela v silade s bodom 9.1.2. tejto zmluvy alebo

ak najomca napriek predchédzajlicemu pisomnému upozorneniu uziva predmet
najmu alebo jeho &ast alebo trpf uZivanie predmetu najmu alebo jeho &asti zo strany
tretich osdb v rozpore s touto zmluvou alebo

ak najomca nebude reSpektovat’ podmienky uréené prenajimatelom podla bodu 9.3.
tejto zmluvy.

Ak ani do 30 dnl od predloZenia navrhu zo strany prenajimatela nepride s najomcom
k uzatvoreniu dohody podfa &l 7.3 tejto zmluvy.

Strana 9 z 11




11.5. Vypovednu dobu je mozne skratit alebo predizif len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

11.6. Najom sa v pripade vypovede niektorej zo zmiuvnych stran skonéf uplynutim vypovednej doby.

11.7. Najneskdr uplynutim dfia, v ktorom konei najom, je najomnca povinny predmet najmu vypratat.

11.8. Zmluvné strany sa dohodli, ze po podpise tejto zmluvy je ndjomca povinny uchadzat sa
o udelenie licencie pre Futbalovi akadémiu FC Nitra v sezone 2022/2023. V pripade, ak
najomca tuto licenciu neziska z akéhokolvek dévedu (nesplnenie podmienck, nepodanie
siadosti, ...), tdto zmluva zanika anéjom sa kon&i. Najom sa kon&l uplynutim dita, ktory je
poslednym moznym dhiom pre udelenie licencie zo strany prislugného organu. Najomca je
v tomto pripade povinny bezodkladne predmet najmu vypratat uplynutim tohto dia.

11.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skon&enim tejto zmiuvy z akéhokolvek dovodu nezanikaju
naroky zmiuvnych stran na neuhradene najomné, nahradu $kody a iné sankéneé naroky (uroky,
..} ako ani zmluvné ustanovenia tykajlice sa volby prava alebo rieenia sporov medzi
zmluvnymi stranami a iné ustanovenia, ktoré podla prejavenej vole stran alebo vzhtadom na
svoju povahu maju trvat’' aj po ukonéeni zmluvy.

11.10.Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze najomné uhradené za obdobie do skon&enia najmu nie
je prenajimatel povinny vratit najomcovi a toto sa povaZuje za riadne spotrebovane.

Clanok XI.
Doruéovanie pisomnosti

12.1. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy sa postou rozumie postovy podnik
registrovany v stlade so zakonom & 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

i2.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze véetky pisomnosti sa budi dorudovat osobne alebo
prostrednictvom posty na adresy zmiuvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmiuvy.

12.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost dorugovana osobne sa povazuje za doruéenu v def,
kedy bola prevzata a podpisom potvrdend druhou zmluvnou stranou.

12.4. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost dorusovana prostrednictvom posty sa povaZuje
za dorudenu skutodnym prevzatim zasielky. Pisomnost sa véak povaZuje za dorutent aj
v pripade ak: :

12.4 1. zmluvna strana odmietne pisomnost prevziat, pisomnost sa povaZuje za dorudéenu
tymto dfiom,

12.4.2. sa pisomnost nepodari dorutit alebo je dorugenie pisomnosti sporne (napr. z dévodu
neprevzatia zasielky v odbernej lehote, adresat nebol zastihnuty, adresédt neznamy
alebo iného Udaju podty vyznaCeného na zésiclke), pisomnost sa povazuje za
dorugentl na piaty def od odoslania tejto plsomnosti.

12.5. Zmluvné strany sa taktieZ dohadli, Ze tieto st povinné ihned oznamit' zmenu adresy/e-mailuftel.
& uvedenych v zéhlavi alebo v bode 12.6. tejto zmiuvy, a to bez zbytotného odkladu po ich
zmene, v opanom pripade zodpovedajd za gkodu, ktora v ddsiedku toho vznikne druhej
zmluvnej strane. Ak si zmluvna strana nespini povinnost oznamit zmenu druhg] zmiuvnej
strane, povazujl sa dokumenty/informécie dorugované/oznamované na adresu/e-mail/tel. €. za
doruéené, akoby k zmene nedoslo.

12.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze informécie a oznamenia vratane faktdr a dokumentov priamo
spdsobujicich zmenu, zanik, alebo trvanie tejto zmiuvy (vypoved, ..), si mozZu v Zaujme
rychlosti dorutovat/oznamovat aj na nizéie uvedené e-mailové adresy. V zaujme urychlenia
komunikacie si zmluyné strany oznamujli aj tel. ..




Ing. Frantiek Refka, konatel

Prenajimatel:
Tel. &.: 0940 619 363
e-mail: nitrianskainvesti¢na@gmail.com

Najomca:
Tel. ¢.: 0905 065 988
e-mail: fenitra@fcnitra.sk

Clanok Xil.
VSeobecné a zavereéné ustanovenia
. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost ditom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia.
. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislugnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy sa budu riadit
pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pripadny spor,
ktory sa nepodari vyrie$it' vzajomnou dohodou zmluvnych strén, bude rozhodovat véeobecny
sud Slovenskej republiky.
- Neplatnost' niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespbsobuje neplatnost’ celej zmluvy, ale je
neplatnym len toto ustanovenie, ak zo véeobecne zavazného pravneho predpisu nevyplyva iné.
Zmluvné strany sa zavazuju vynalozit vetko usilie potrebné na prijatie zmeny prislu§ného
ustanovenia tak, aby zodpovedalo doterajsiemu zmyslu a ucelu prisludného ustanovenia.
. Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskuto¢nit' iba po predchadzajlicej
dohode v8etkych zmluvnych stran vo forme pisomnych a ocislovanych dodatkov riadne
podpisanych v§etkymi zmluvnymi stranami.
. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, ktoré maju povahu originalu a z ktorych po jednom
vyhotoveni obdrzi kazda zo zmluvnych stran.
. Zmluvné strany prehlasujd, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich véle je zrozumitelny a urgity. Dalej vyhlasuiju, e
ich sposobilost’ na pravne tkony ani zmluvna volnost nie je obmedzend a na znak suhlasu s
obsahom tejto zmluvy tato potvrdzuju svojimi podpismi.
- Neoddelitelnou st¢astou tejto zmluvy je nasledovna priloha:

13.7.1.  priloha &. 1 — vybavenie predmetu najmu.

.. 08 ) #L 1
itredﬁa....ﬁ...é.;..‘:.? ...... 2022 v.N e dia.. 005 202
najiratska Investicna, s.r.o. / /léfomca:

Mestsky tirad v Nitre

Stefanikova 60, 950 06 Nitra
ICO: 365 677 81 DIG: 2021968333

ianska investiéna s.r.o. FC Nitra, a.s. \
za: Milan Lenc¢és, predseda predstavenstva

<
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FC Nitra. a.s. /







